BERATUNGSFELD

Wohnungsbau

BERATUNGSANGEBOT

Offentliches Recht

= Baurechtsschaffung (Begleitung der Aufstellung/
Anderung von Bebauungsplanen, Beurteilung von
Flachen nach § 34 BauGB)

= Stadtebauliche Vertrage (Planungskostenvereinba-
rungen, ErschlieBungsvertrage etc.)

= Sozialer Wohnungsbau

= Genehmigungsprozess (Bauvorbescheid, Baugeneh-
migung, Nachtrage zur Baugenehmigung)

= Nachbarrecht (Drittanfechtungsklagen gegen Bau-
genehmigungen, Nachbarschaftsvereinbarungen)

= Nachtragliche behérdliche Anforderungen/Auflagen
(bspw. Brandschutz)

= Zuwendungsrecht

Vergaberecht

= Auftraggebereigenschaft kommunaler Wohnungs-
baugesellschaften

= Erleichterungen der Vergabe von Leistungen zum
Wohnungsbau — Wertgrenzen

= Rahmenvertrage im Wohnungsbau

Privates Baurecht

= \Vertragsgestaltung und Realisierungsmodelle (Einzel-
gewerke, GU-Losungen, Mehrparteienvertrag, IPD)

= Einsatz moderner Planungsmethoden (BIM)
= Bieterauswahl

= Baudurchfihrung

= Nachtragsmanagement

= Gewabhrleistungsrecht

= Nachbarrecht

= Umgang mit Erwerbern

KURZGEFASST

Kapellmann
Rechtsanwailte

Immobilienrecht

Grundsttckserwerb und -verkauf

Erwerb und Verkauf von Bestandsimmobilien und
Eigentumswohnungen

Grundstlcksaufteilung/Liegenschaftsrecht
Nachbarrecht inkl. Nachbarschaden

Leitungs- und Wegerechte, Mitbenutzungsrecht, Zu-
fahrtsrechte (Dienstbarkeiten etc.)
Wohnungseigentumsrecht, insbesondere Begriin-
dung von Wohnungs- und Sondereigentum
(Teilungserklarung, Gemeinschaftsordnung)

Mietrecht (Mietverhaltnisse privater & gewerblicher Art)

Insolvenzrecht

Krisenerkennung und -vermeidung
Sicherungen flr den Insolvenzfall
Personliche Haftung von Geschaftsfiihrern

Insolvenz von Bautragern oder Bauunternehmen
(Folgen, Ablauf, Handlungsoptionen)

Mangelrechte in der Insolvenz
Anfechtungsrisiken erkennen und vermeiden
Mietrecht in der Insolvenz

Beihilferecht

Grundstlckstransaktionen mit der 6ffentlichen
Hand ohne Beihilfeelemente

Wohnraumférderung (z. B. sozialer Wohnungsbau
oder EnergieeffizienzmaBnahmen)

ErschlieBungsmaBnahmen und sonstige Infrastruk-
turmaBnahmen im Umfeld der Wohnungen

Vertretung gegenlber EU-Kommission (Anmeldun-
gen und Beschwerden) und in Gerichtsverfahren

Die technischen und rechtlichen Anforderungen im Wohnungsbau steigen seit Jahren kontinuierlich. In den Stadten

und Metropolen Ubersteigt die Nachfrage nach Grundstiicken das Angebot bei weitem — und das Erfordernis, kom-

pakt und raumsparend zu bauen, erschwert die technische Umsetzung. Wer in diesem Markt erfolgreich agieren

will, braucht Weitblick und einen guten Uberblick tber die technischen Mdglichkeiten sowie ihre Entwicklungen.



Wir beraten bundesweit Projektentwickler, Wohnungsbauunternehmen und Investoren mit einem ganzheitlichen Ansatz

—von der Projektidee Uber die Realisierung bis zur Abnahme und Verfolgung von Gewahrleistungsanspriichen gegentber
Planern und ausfihrenden Unternehmen. Unser Beratungsangebot umfasst zudem die rechtliche Gestaltung und Beglei-
tung aller denkbaren Wertschépfungsprozesse wie z. B. VerauBerung oder Vermietung.

Mit jedem Schritt der Projektrealisierung verschiebt sich der Fokus. Zu Beginn liegt er auf dem Ankauf von Grundstucken,
der Schaffung des Baurechts und der Architektenplanung. Dabei sind inzwischen fast immer Auflagen von Stadten und
Kommunen zu beachten, gehobenen und sozialen Wohnungsbau miteinander zu kombinieren. Danach wird der Bau un-
ter Einsatz eines Generalunternehmers oder vieler verschiedener Einzelgewerke realisiert. Parallel hierzu erfolgen bereits
Vermarktung und Abverkauf der Wohnungen an Erwerber bzw. die Vermietung an kiinftige Bewohner.

Im Rahmen der Projektrealisierung gilt es also einige Hurden zu Gberwinden und verschiedene Schnittstellen sowie spezi-
elle Anforderungen zu beachten. Dazu gehdren u. a. der Erhalt der Baugenehmigung, die Einbindung von Nachbarn und
Nachbargrundstticken, Bauablaufstorungen, Haustechnik (auch Smart-Home-Systeme), Schallschutz sowie die Gestaltung
des Abnahme- und Mangelverfolgungsprozesses.

Unser Kompetenzteam blindelt die Expertise und langjahrige Erfahrung aus allen fiir den Wohnungsbau relevanten Be-
reichen: Immobilienrecht, 6ffentliches Recht, Vergaberecht, Bau- und Architektenrecht, Mietrecht wie auch IT- und Da-
tenschutzrecht. Unser Online-Auftritt halt ein wachsendes Angebot praxisorientierter Kurzbeitrage zu rechtlichen Spe-

zialthemen des Wohnungsbaus fur Sie bereit: kapellmann.de/wohnungsbau

IHRE ANSPRECHPARTNER

Dr. Thomas Jelitte
Dusseldorf

Telefon: +49 211 600500-414
o thomas.jelitte@kapellmann.de

PRAXISGRUPPEN

Bau- und Architektenrecht
Recht des Anlagenbaus
Immobilienwirtschaftsrecht
Vergaberecht

Handels- und Gesellschaftsrecht
Kartellrecht und EU-Recht

IP, IT und Datenschutz
Arbeitsrecht

Offentliches Recht
Wirtschaftsstrafrecht

Bank- und Finanzierungsrecht
Versicherungsrecht

Notariat

DUSSELDORF

BERLIN BRUSSEL FRANKFURT/MAIN

HAMBURG

Dr. Gerolf Sonntag
Monchengladbach

Telefon: +49 2161 811-602
gerolf.sonntag@kapellmann.de

KANZLEIPROFIL
Kapellmann und Partner Rechtsanwalte mbB ist eine der flihrenden

deutschen Kanzleien, hoch spezialisiert im Bau- und Immobilienrecht.
Darlber hinaus beraten wir in allen Fragen des Wirtschaftsrechts.

Von sechs deutschen Standorten sowie unserem EU-BUro in Brissel aus
betreuen wir groBe und mittelstandische Unternehmen aller Branchen
sowie den 6ffentlichen Sektor.

Seit ihrer Griindung 1974 ist unsere Sozietat organisch auf Gber 150
Anwaltinnen und Anwalte gewachsen. Trotz unserer GroBe verstehen
wir uns als mittelstandische Sozietat, die viel Wert auf die personliche
Betreuung ihrer Mandanten durch feste Ansprechpartner legt.
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